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Jakie korzysci ptyna z
mwestycp w sektorze
nieruchomosci typu second
home?
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Rynek second home to pojecie z amerykanskig)
terminologi. Polskie pojecie rynku apartamentdw
wakacyjnych oraz apartamentow w condo hotelach
w regionach 1| miejscowosciach wypoczynkowych
bardziej precyzyjnie okresla analizowany rynek,
ktory najlepie] obrazujg ponizsze charakterystylki i
ptyngce z nich korzysci.

Jest to rynek nieruchomosci, a apartamenty s3
odrebnymi nieruchomosciami lokalowymi z
utamkowym udziatem w czesciach wspdlnych. W
ten sposob, jak kazde nieruchomosci, w
szczegolnosci mieszkalne, z uwagi na swojg
wartosc uzytkows, stanowia zawsze dobre
zabezpieczenie przed inflacjg, na ktorg w
dzisiejszych czasach jest presja, ze wzgledu na
ogolng sytuacje makroekonomiczng |
geopolityczng. Ponadto, dzieki temu, mogg byc
zabezplieczeniem, z wpisem hipoteki do wiasnej
ksiegi wieczystej, tzw. hipotecznych kredytow
mieszkaniowych na ich zakup lub kredytow na inne
cele. Wszystko to sprawia, Ze moga byc w kazdym
czasie uptynnione, w tym z umowami
przynoszacymi przychody. Wartosc
nieruchomosci, w szczegalnosci w tak
atrakcynych lokalizacjach, ze wzgledu na zawsze
ograniczong podaz, rosnie w dtugim okresie.
Zatem ogolnie takie apartamenty sg bezpiecznymi
akbywami, dywersyfikujgcymi portfel inwestycyjny.
Motywacja zakupu | przeznaczenie takich
apartamentow wynika gtownie z ich standardu |
lokalizacji. Lokalizacja w regionach i
miejscowosciach wypoczynkowych determinuje
gtownie turystyczny cel przeznaczenia takich
apartamentow. Ewentualnie stanowig _przystan” na
stare lata, a wiec miejsce statego zamieszkania po
przejsciu na emenyture, ktore w innych
przypadkach zdarza sie sporadycznie. MNatomiast
wysokl standard, nastawienie na mieszkanie w
komforcie | segment zamoznych klientow, dla
ktorych stanowig w przewazajgcej mierze kolejng
nieruchomosc.

Cele te realizowane sa w dwojaki sposob, ktory
najbardziej precyzyjnie okresla stosunek pomiedzy
motywacjg inwestycyjng a zaspokajaniem
witasnych potrzeb. W skrocie, nabywcy albo
korzystajg z takich apartamentow na wiasne
potrzeby, gtownie wypoczywajgc w nich, albo
zarabiajg, wynajmujac je bezposrednio lub
posrednio turystom. Tu warto zaznaczyc, Ze
apartamenty w condo hotelach dajg dodatkowa
mozliwosc korzystania z bardzo rozbudowane|
Infrastruktury ustugowe| (SPA & Wellness,
gastronomia, rozrywka, sklepy 1 inne ustugi) oraz
przede wszystkim uczestniczenia w systemie
hotelowym, na podstawie wieloletnich umow najmu,
ktory gwarantuje dochody wtascicielow
apartamentu w okresie niekorzystania z niego we
wiasnym zakresie.
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e Cykl bezptatnych seminariow w Warszawie iw
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igl Jan Wroblewski, Second Home, Zdrojova Invest,

VW takich inwestycjach roczna stopa zwrotu
ksztattuje sie na poziomie 5-9 proc. | na pewno jest
wyZsza w apartamentach wakacyjnych w typowych
apartamentowcach, bez tak rozbudowane
wspomniane] infrastruktury. Niezaleznie czy sa
wynajmowane bezposrednio przez wiasciciela, bez
zaplecza marketingowego hotelu czy przy udziale
profesjonalnego podmiotu zarzadzajgcego
wynajmem apartamentow

Rynek, na ktérych przedmiotem obrotu s3 takie
apartamenty, jest powiagzany z rynkiem
turystycznym. Zatem koniunktura na tym rynku nie
zalezy tylko od nmmku meruchomosci. Przykladem
jest spowoinienie na rynku nieruchomosct w Polsce
w okresie 2008 — 2009 1 mepewny rok 2010, kiore
nie miaty zasadniczo znaczenia dla nymku
apartamentow wakacyjnych oraz apartamentow w
condo hotelach w regionach 1 miejscowosciach
wypoczynkowych

Po pierwsze, pozytywny wphyw rynku
turystycznego, ktory niezaleznie od korekt
wynikajacych z ogolne] koniunktury gospodarcze).
stabilnie sie rozwija. W szczegolnosci rosnie liczba
korzystajgcych z bazy noclegowej, a dodatkowo,
regiony | migjscowoscl wypoczynkowe s3 gtownym
celami turystycznymi pobytow diugoterminowych i
taka tendencja sie wzmaga (jak wynika z badan
Instytutu Turystyki). Po drugie, przywiazanie
Folakow do inwestowania w nieruchomosci - 31,6
proc. Polakow uwaZa inwestowanie w
nieruchomaosci za najbardzie] zyskowne, a to dane
juz po okresie nadzwyczajne wysokich zyskow na
tym rynku. Po trzecie, niepewnoSc na rynku
bankowym, ktora spowodowata chec wycofywania
przez klientow czesci ich kapitatu z bankow (wg
badan MillwardBrown SMG/KRC w pazdziemiku
2008 roku 21 proc. Polakow trzymajgcych
pienigdze w bankach rozwazalo ich wycofanie).
Wszystko to stworzylo okazje oraz spowodowato
dynamiczny rozwoj analizowanego rynku i to
pomimo negatywnych sygnalow w ostatmich latach
z rynku nieruchomosci, glownie mieszkaniowych w
duzych miastach | szczegolnie medialne;
Warszawy. Apartamenty wakacyjne oraz w condo
hotelach w regionach 1 miejscowosciach
wypoczynkowych stanowia doskonaty sposdb na
lokate | odpoczynek na najwyZszym poziomie.
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